Tarnby Kommune

Nar du bygger, udfgrer anleegsarbejder mv.

i kolonihaveforeningerne omfattet af
lokalplan 150

Vejledning i forstaelse af en del af
lokalplanen bestemmelser
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Vejledning om byqggeri opfert, far d. 29.03.2021:

Eksisterende byggeri

Eksisterende kolonihavehuse og smabygninger, der er opfart far d. 29.03.2021 og
som ikke er i strid med anden lovgivning er lovlige og kan bevares med den
nuveerende stgrrelse, placering og udformning.

Husk at alle fremtidige byggearbejder skal falge lokalplan 150

Du skal imidlertid veere opmaerksom p4, at nar du udferer byggearbejder pa
eksisterende kolonihavehuse skal byggearbejderne veere i overensstemmelse med
bestemmelserne i lokalplan 150 ellers vil byggearbejderne veere ulovlige og skal
lovliggeres.

Vedligeholdelsesarbejder

Eksisterende kolonihavehus ma vedligeholdes 1:1, dvs. at du fx ma skifte den
eksisterende veegbekleedning helt eller delvist nar du erstatter den med samme
materiale og du ma udskifte tagbeklaedningen ved fx at laegge nyt tagpap og
lignende reparationsarbejder.

Hvad du bgr vaere opmaerksom inden du begynder at bygge
Du skal iseer veere opmaerksom pa at alle eendringer i kolonihavehusenes eller
smabygningers udformning kan medfgre at byggeriet bliver ulovligt.

Hel- eller delvis nedrivning eller ulykke fx brand eller stormskade kan medfare at du
mister retten til at genopfare bygningerne i deres oprindelige udformning og
starrelse.

Genopfgrelse af byggeri
Nedrevne bygningsdele eller bygningsdele gdelagt som falge af ulykke vil kun
kunne genopfares sa de er i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Det betyder, at hvis en bygningsdel tidligere var taetter p& lodgraensen eller en
anden bygning end det lokalplan 150 tillader vil det ikke vaere muligt at genopfare
bygningsdelen.

Ligeledes skal alle bestemmelser om starrelse og hgjder veere opfyldt.

Er du i tvivl
Er du i tvivl om lovligheden kan du kontakte kommunen og blive vejledt i forstaelse
af reglerne.

Du er altid velkommen til at sende en mail til kolonihaver@taarnby.dk
Husk i mailen altid at angive kolonihaveselskab og dit lodnummer.
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Byggeri opfagrt, ombygget eller tilbygget efter d. 29.03.2021:

§9.2.3 Kolonihavehuse og lukkede overdaekninger sammenbygget hermed ma
maksimalt have et samlet bebygget areal pa 60 m2 inklusiv tagudhaeng
starre end 0.50 m, jf. bilag 1, § C.2.1.

Kolonihavehus

60 m2 eller mindre Stgrre end 60 m2

' Byggeriet er lovligt.

Kolonihavehus med lukket overdaekning og tagudheeng stgrre end 0.50 m

Byggeriet er ulovligt.
Byggeriet skal reduceres til

maksimalt 60 m2,

60 m2 eller mindre Stgrre end 60 m2

. Byggeriet er lovligt.

Den maksimale starrelse af kolonihavehuse pa 60 m2 er omfattet af lokalplanens
formalsbestemmelse.

Planloven tillader ikke at der dispenseres fra lokalplanens formalsbestemmelse.

Hvis du ved nybyggeri, ombygning eller tilboygning bygger mere end det tilladte kan
byggeriet ikke lovliggares retligt, dvs. ved dispensation.

Et for stort kolonihavehus, der overskrider 60 m2 kan kun lovliggeres ved hel
eller delvis nedrivning.

Byggeriet er ulovligt.
Byggeriet skal reduceres til

maksimalt 60 m2.

Byggeri opfagrt, ombygget eller tilbygget efter d. 29.03.2021:

§9.2.1 Hvert kolonihavelod ma maksimalt bebygges med pa 80 m2, jf. bilag 1, §
C.1.

Samlet bebyggelse pa havelod

80 m2eller mindre Stgrre end 80 m?

' Byggeriet er lovligt.

Den maksimal samlede stgrrelse af byggeri p& havelodderne pa 80 m2 er omfattet
af lokalplanens formalsbestemmelse.

Planloven tillader ikke at der dispenseres fra lokalplanens forméalsbestemmelse.

Hvis du ved nybyggeri, ombygning eller tilbygning bygger mere end det tilladte kan
byggeriet ikke lovligggres retligt, dvs. ved dispensation.

Et samlet byggeri, der overskrider 80 m2 kan kun lovliggares ved hel eller
delvis nedrivning.

Byggeriet er ulovligt.
Byggeriet skal reduceres til

maksimalt 80 m2.

Safremt den eksisterende smahusbebyggelse sammenlagt er starre end de tilladte
20 m? og der gnskes opfgrt de maksimale 60 m?2 kolonihavehus skal den eller de
smabygninger, der er starre end 10 m2 reduceres senest nar byggeri af yderveegge
og tag pabegyndes.



Byggeri opfagrt, ombygget eller tilbygget efter d. 29.03.2021:

§9.1.7 Bebyggelse der kan anvendes til personophold, herunder kolonihavehuse,
overdaekninger og haevede opholdsarealer, ma ikke placeres neermere
lodgreense eller skel end 2.50 m. Minimumsafstanden p& 2.50 m geelder
enhver del af bebyggelsen, pa neer tagrender af seedvanligt omfang, jf.
bilag 1, 8 B.4.1 og bilag , § C.2.3..

Kolonihavehuses afstand til lodgreense

Enhver del af kolonihavehusets har En del af kolonihavehusets har en
en afstand til lodgrzense eller skel p& afstand til lodgraense eller skel, der er
minimum 2.50 m mindre end 2.50 m

jﬂ -F —

Byggeriet er lovligt. Byggeriet er ulovligt.
’ Kolonihavehuset skal reduceres
eller flyttes sa enhver del af
kolonihavehuset har en

minimumsafstand p& 2.50 m til
lodgraensen.

Lukkede overdeekninger betragtes som en del af kolonihavehuset jf. § 8.1.2 og er
derfor at sidestille med et kolonihavehus.

Kolonihavehuses minimumsafstanden pa& 2.50 m til lodgrzense eller skel er omfattet
af lokalplanens formalsbestemmelse.

Planloven tillader ikke at der dispenseres fra lokalplanens formalsbestemmelse.

Hvis du ved nybyggeri, ombygning eller tilbygning bygger kolonihavehus teettere pa
lodgreense eller skel end 2.5 m kan byggeriet ikke lovligggares retligt, dvs. ved
dispensation.

Byggeri af kolonihavehus og lukket overdaekning, der overskrider
minimumsafstanden pa 2.50 m til lodgraense eller skel kan kun lovligggres
ved hel eller delvis nedrivning eller ved at flytte byggeriet vaek fra lodgreense
eller skel.

Afstandskravet pa 2.50 m geelder al bebyggelse, der kan anvendes til ophold
herunder &bne overdaekninger og haevede opholdsarealer, men disse
bebyggelsestyper er ikke omfattet af lokalplanens formalsbestemmelse.

Byggeri opfagrt, ombygget eller tilbygget efter d. 29.03.2021:

§9.2.4 Kolonihavehuse ma maksimalt have en hgjde pa 4.50 m malt fra naturligt
terreen til overside af tagflade, jf. bilag 1, § C.2.2.

§9.2.5 Kolonihavehuse med saddeltag ma maksimalt have en facadehgjde pa
3.00 m malt fra naturligt terreen til skeering mellem overside af tag og vaeg,
if. bilag 1, § C.2.2.

Kolonihavehuse med saddeltag - hgjde og facadehgjde

Kolonihavehuset har en hgjde pa Kolonihavehuset har en stgrre hgjde
maksimalt 4.50 m og en facadehgjde 09 en stgrre facadehgide, end tilladt
pa& maksimalt 3.0 m

Max. 4.50 m

Max. 4.50 m
Max. 3.00 m

Max. 3.00 Mmoo

-
Max. 4.50 m Max. 4.50 m

Max. 3.00 m e Max. 3.00 m

' Byggeriet er lovligt.

Byggeriet er ulovligt.

' Kolonihavehuset hgjde og
facadehgjde skal reduceres sa
hgjden maksimalt er 4.50 m og

facadehgjden maksimalt er 3.00
m.

Hvis der ved nybyggeri, ombygning eller tilbygning bygges med en bygningshgjde
stagrre end 4.50 m og/eller en facadehgjde starre end 3.00 kan byggeriet lovliggares
retligt, dvs. ved dispensation, safremt der er seerlige planmaessige forhold der kan
begrunde det og Kommunalbestyrelsen vil give en sadan dispensation.

For de kolonihaver som er beliggende i landzone kraeves endvidere en
landzonetilladelse.

Man har ikke ret til dispensation og hvis der ikke kan opnas dispensation skal
byggeriet lovliggares fysisk, dvs. ved hel eller delvis nedrivning.

Kommunens lokalplanadministration er restriktiv, isger i tilfeelde hvor der foreligger

en nyere lokalplan, hvorfor det ikke kan forventes at der kan lovliggares ved
dispensation.



Bvyggeri opfart, ombygget eller tilbygget efter d. 29.03.2021:

§9.2.4 Kolonihavehuse ma maksimalt have en hgjde pa 4.50 m malt fra naturligt
terraen til overside af tagflade, jf. bilag 1, § C.2.2.

§9.2.6 Kolonihavehuse med ensidig taghaeldning m& maksimalt have en
facadehgjde pa 3.00 m i den ene facade og en facadehgjde pa 4.0 i
modstaende facade. Facadehgjder méles fra naturligt terreen til skeering
mellem ydervaeg (facade) og overside af tag, jf. bilag 1, § C.2.2.

Kolonihavehuse med ensidig taghaeldning - hgjde og facadehgjde

Kolonihavehuset har en hgide pa Kolonihavehuset har en stgrre hgjde
maksimalt 4.50 m og en facadehgjde 09 en stgrre facadehgide, end tilladt
p& maksimalt 3.00 m og 4.00 m

Max. 4.50 m
~:|Max. 4.00 m

Max. 3.00 m Max. 3.00 m

Max, 3.00 m Max. 3.00 m ;-

. Byggeriet er lovligt.

Byggeriet er ulovligt.

’ Kolonihavehuset hgjde og
facadehgjde skal reduceres sa
hgjden maksimalt er 4.50 m og

facadehgjden maksimalt er 4.00
m.

Hvis der ved nybyggeri, ombygning eller tilbygning bygges med en bygningshgjde
starre end 4.50 m og/eller en facadehgjde starre end 3.00 henholdsvis 4.00 m kan
byggeriet lovligggres retligt, dvs. ved dispensation, safremt der er seerlige
planmeessige forhold der kan begrunde det og Kommunalbestyrelsen vil give en
sadan dispensation.

For de kolonihaver som er beliggende i landzone kraeves endvidere en
landzonetilladelse.

Man har ikke ret til dispensation og hvis der ikke kan opnas dispensation skal
byggeriet lovliggares fysisk, dvs. ved hel eller delvis nedrivning.

Kommunens lokalplanadministration er restriktiv, iseer i tilfaelde hvor der foreligger
en nyere lokalplan, hvorfor det ikke kan forventes at der kan lovligggres ved
dispensation.

Byggeri opfagrt, ombygget eller tilbygget efter d. 29.03.2021:

§ 9.2.11 Ingen skure, udhuse, drivhuse eller legehuse og lignende mé& hverken

indbyrdes eller i forhold til kolonihavehus og overdaekninger placeres med
en afstand mindre end 2.50 m. Afstandskravet p& 2.50 m til enhver anden
bebyggelse geelder enhver del af bebyggelsen, p& naer tagrender af
seedvanligt omfang, jf. bilag 1 8§ C.4.3 og bilag 1 § C.4.5.

Indbyrdes bygningsafstande:

Bygningerne har en indbyrdes
afstand, der er mindre end 2.50 m

Alle bygninger har en indbyrdes
afstand p& minimum 2.50 m

2.50m 2.50m

2.50m 250m 2.50 m 2.50m

m

Byggeriet er ulovligt.

Den indbyrdes afstand mellem
bygningerne er ikke mindst 2.50
m. Byggeriet skal reduceres
saledes at der er en afstand pa
mindst 2.50 m mellem
bygningerne, malt ved enhver
bygningsdel - ogsa tagudhaeng.

Byggeriet er lovligt.

Hvis der ved nybyggeri, ombygning eller tilbygning bygges saledes, at der kommer
en bygningsafstand, der er mindre end 2.50 m kan byggeriet lovligggres retligt, dvs.
ved dispensation, safremt der er seerlige planmaessige forhold der kan begrunde
det og Kommunalbestyrelsen vil give en saddan dispensation.

For de kolonihaver som er beliggende i landzone kreeves endvidere en
landzonetilladelse.

Man har ikke ret til dispensation og hvis der ikke kan opnas dispensation skal
byggeriet lovliggares fysisk, dvs. ved hel eller delvis nedrivning.

Kommunens lokalplanadministration er restriktiv, iseer i tilfaelde hvor der foreligger

en nyere lokalplan, hvorfor det ikke kan forventes at der kan lovliggares ved
dispensation.



Byggeri opfagrt, ombygget eller tilbygget efter d. 29.03.2021:

§9.2.2 Der ma kun opferes et kolonihavehus pr. havelod.

§9.2.8 Der ma maksimalt opfagres 2 bygninger foruden kolonihavehuset. | antallet
af bygninger teeller alle smabygninger som, skur, udhus, drivhus, legehus
og lignende samt abne overdaekninger.

Antal bygninger:

Et havelod ma kun bebygges med 1 Der er mere end 3 bygninger pa
kolonihavehus og 2 smabygninger haveloddet

Byggeriet er ulovligt.
P& et havelod mé& der hgjest
veere 1 kolonihavehus og 2

smabygninger. Alle bygninger
teeller med uanset starrelse,

Byggeriet er lovligt.
Lukkede overdaekninger
sammenbygget med

kolonihavehuset teeller som en
bygning (kolonihavehus)

Hvis der opfgres mere end 1 kolonihavehus eller sammenlagt mere end 3
bygninger i alt kan byggeriet lovliggares retligt, dvs. ved dispensation, safremt der
er saerlige planmaessige forhold der kan begrunde det og Kommunalbestyrelsen vil
give en sadan dispensation.

For de kolonihaver som er beliggende i landzone kraeves endvidere en
landzonetilladelse.

Man har ikke ret til dispensation og hvis der ikke kan opnds dispensation skall
byggeriet lovliggares fysisk, dvs. ved hel eller delvis nedrivning.

Kommunens lokalplanadministration er restriktiv, iseer i tilfaelde hvor der foreligger
en nyere lokalplan, hvorfor det ikke kan forventes at der kan lovligggres ved
dispensation.

Byggeri opfagrt, ombygget eller tilbygget efter d. 29.03.2021:

9.2.12 Den maksimale hgjde for enhver del af smabygninger som er placeret
naermere lodgraense eller skel mod naboejendom end 2.50 m. er 2.20 m.
Den maksimale hgjde for enhver del af smabygninger placeret mere end
2.50 m fra lodgreense eller skel mod naboejendomme er 3.00 m. Hgjder
males fra naturligt terraen til overside af tagflade, jf. bilag 1 § C.4.4 og bilag
18C.45.

Smabygningers hgjde:

Smabygninger mé indenfor lodzonen En smabygning har indenfor lodzonen
hgjest have en hgide pd 2.20 m en stgrre hgjde end 2.20 m

3.00m 3.00m. 3.00m 3.00m. L]
0,60 m 0.60m EEE c00m t=<0.60m
= > T

250m 250 m 250m 250m

Byggeriet er lovligt. Byggeriet er ulovligt.
En del af bygningen overskrider

den maksimale hgjde i lodzonen
pa 2.20 m.

Hvis et byggeri opfares med en starre hgjde end tilladt kan byggeriet lovliggares

retligt, dvs. ved dispensation, safremt der er saerlige planmaessige forhold der kan

begrunde det og Kommunalbestyrelsen vil give en sddan dispensation.

For de kolonihaver som er beliggende i landzone kreeves endvidere en

landzonetilladelse.

Man har ikke ret til dispensation og hvis der ikke kan opnas dispensation skal

byggeriet lovliggares fysisk, dvs. ved hel eller delvis nedrivning.

Kommunens lokalplanadministration er restriktiv, isger i tilfaelde hvor der foreligger

en nyere lokalplan, hvorfor det ikke kan forventes at der kan lovligggres ved

dispensation.

Det skal bemeerkes at de yderste 0.60 m af haveloddet er en bebyggelsesfri zone,

hvor der ikke ma placeres byggeri - uanset byggeriets hgjde.
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Anvendelse af kolonihavehuse

?

Jeg har tilmeldt min adresse i haven, betyder det at jeg ma bo i mit
kolonihavehus hele aret?

Nej, uanset at du har tilmeldt din faste adresse i kolonihaven, sa er det ikke
lovligt at benytte kolonihavehuset til helarsbolig. Det er efter lov om det centrale
personregister muligt at opgive en kolonihave som sin faste adresse til
Folkeregisteret. Men det berettiger dig ikke til at bo i kolonihaven hele aret, da
Kolonihaveloven har bestemmelser der forhindrer dig i at benytte dit
kolonihavehus som bolig.

Safremt man har sin faste adresse i kolonihaven, kan det vise sig at udgare et
bevismiddel, hvis der anmeldes en sag om ulovlig helarsbeboelse i kolonihaven.

Er der kolonihaver i kommunen med helarsstatus? eller kan jeg fa dispensation
til at bo i min kolonihave hele aret?

| TArnby Kommune er der ingen kolonihaveomrader med helarsstatus og det er
ikke muligt, at opna dispensation til helarsbeboelse i en kolonihave. Da
lovgivningen ikke giver kommunen mulighed for at give dispensation.
Kolonihaver kan ikke benyttes til bolig. Din kolonihave er udelukkende til
fritidsformal, med mulighed for dag- og natophold i sommerhalvaret, og i en
begreenset del af vinterhalvéaret.

Regelgrundlag mv.

?

Vi har faet en lokalplan som geelder for vores kolonihaveomrade, hvad betyder
det for mig, nar jeg vil bygge?

En lokalplan betragtes som en ’lokal lov’ med bestemmelser, som du er
forpligtiget til at overholde. Du bar derfor, inden du padbegynder et bygge- eller
anleegsarbejde, sikre dig at dit projekt er i overensstemmelse med i lokalplanen.
Dette ikke mindst da det er dig der sidder med ansvaret for at dit byggeri
overholder bestemmelserne i lokalplanen.

Skal jeg sgge om byggetilladelse hos kommunen, ndr jeg vil bygge?

Nej, du skal ikke sgge kommunen om byggetilladelse, nar du vil bygge- eller
ombygge kolonihavehuset eller smabygningerne. Du har til enhver tid pligt til at
sgrge for, at dine bygge- og anleegsarbejder mv. overholder bestemmelserne i
lokalplanen. Enhver afvigelse herfra kraever tilladelse fra kommunen, ved en
skriftlig ans@gning til: kolonihaver@taarnby.dk

Bestyrelsen har godkendt mit byggeri - S& ma det da veere lovligt?

Nej. Bestyrelses godkendelse er i forhold til kommunen helt uden betydning. Det
er alene Kommunen, der er myndighed i forhold til det lovgrundlag der gaelder
for omradet. Det er: Kolonihaveloven, Planloven og lokalplanen.

Hvad skal jeg gare hvis kommunen siger, at mit byggeri er starre end tilladt?

| forste omgang modtager du et partshgringsbrev fra kommunen, hvor

vi beskriver hvilke overskridelser som vi vurdere er i strid med bestemmelserne
og hvordan forholdet skal lovliggeres.

Svar pé ofte stillede spgrgsmal

En lovligggrelse kan enten ske ved, at du fierner det ulovlige forhold eller du
sgger om dispensation til at bibeholde det.

Skal jeg have en skriftlig fuldmagt fra Bestyrelsen, nar det jeg s@ger om
dispensation fra bestemmelserne i lokalplanen?

Ja, gnsker du at pabegynde et bygge- og anleegsarbejde, der ikke er i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser, sa skal du have fuldmagt
fra Bestyrelsen far du kan sgge om dispensation hos kommunen. Dette fordi
Kommunen ikke kan dispensere uden ejendommens ejer ,som i dette tilfeelde
repraesenteres af Bestyrelsen, har givet fuldmagt til at det du sgger om er i
overensstemmelse med de interne regler.

Kan jeg forvente at fa dispensation, hvis jeg sgger?

Nej, Hvis du s@ger om dispensation, kan du ikke forvente at fa dispensation hvis
dit byggeri er i strid med de geeldende bestemmelser.

Du skal vaere opmaerksom pd, at kommunen ikke kan give dispensation fra
lokalplanens formals- og anvendelsesbestemmelser, som bl.a. er: Byggeriets
stgrrelse, placering og anvendelse.

Selv i de tilfeelde hvor loven muligger dispensation, har du ikke krav pa at fa
dispensation. Kommunalbestyrelsen har altid ret til neegte at dispensere.
Kommunen er meget restriktiv nar det gaelder nyere lokalplaner

Min have ligger i landzone, er der szerlige regler jeg skal vaere opmaerksom pa
nar jeg gnsker at lave belaegnings- og anlaegsarbejder, som gar ud over det som
er tilladt i lokalplanen?

Sager du dispensation fra bestemmelserne i lokalplanen til anlaegsarbejder o.l.
og har du en kolonihave som ligger i landzone, sa skal du ogsa have en
landzonetilladelse far du ma pabegynde arbejdet.

Hvad sker der hvis kommunens krav om lovligggrelse ikke efterkommes?
Bygger du i strid med bestemmelserne i lokalplanen, vil kommunen give bade
dig og Bestyrelsen (som ejerrepraesentant) et pabud med krav om fjernelse af
ulovligt byggeri mv.

Hvis du ikke reagerer pa kommunens pabud, vil sagen uden yderligere varsel
blive overgivet til politiet til strafferetlig behandling. Dette vil normalt veere
forbundet med at bade du og Bestyrelsen (som ejer) kan idemmes bgdestraf, i
form af tvangsbgder, indtil forholdet er bragt i orden. Dette ifglge planlovens §
64, stk. 1.

Hvorfor far Bestyrelsen ogsa et pabud, de kan vel ikke ggres ansvarlige for at
mit eller min nabos byggeri er ulovligt?

At Bestyrelsen, som ejerrepraesentant, ogsa far et pabud, skyldes at det ifglge
planlovens 8 63, stk. 1, er det den til enhver tid veerende ejer af ejendommen
der er ansvarlig for at ulovlige forhold lovligggares.

Nar du etablere ulovlige forhold pa dit kolonihavelod, sa kan Bestyrelsen, som
ejerrepreesentant, ligesom du, som bruger/lejer/andelshaver ggres ansvarlig for
at sikre, at det ulovlige forhold bringes i overensstemmelse med
bestemmelserne i lokalplanen.
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? Hvorfor holder kommunen ikke Igbende gje med det ulovlige byggeri i

kolonihaverne?

Ifglge planloven har kommunen ikke pligt til at foretage opsggende tilsyn, men
alene en pligt til at reagere, nar vi konkret bliver gjort opmaerksom pa et ulovligt
forhold - og har tilstraekkeligt med oplysninger om hvilken kolonihaveforening og
havelod det ulovlige forhold omhandler.

Overtreedelse af byggestop

Hvad hvis nogen har overtradt byggestoppet?

Alt hvad der er foretaget af bygge og anleegsarbejder, med undtagelse af
almindelige vedligeholdelsesarbejder, i perioden fra 29.03.2021 til lokalplanen er
endelig vedtaget er ulovligt og skal lovligggres.

Kommunen foranlediger byggeriet lovliggjort ved udstedelse af pabud til ejer,
bestyrelse og kolonister.

Nogle har opsat plankeveerk i byggestopsperioden. Kan de beholde det?
Nej. Plankeveerket skal fiernes og erstattes med levende hegn, da al hegning
ifglge lokalplanens 8 12 skal veere levende hegn.

Nogle har bygget et kolonihavehus i perioden med byggestop. Kan de beholde
det?

Hvis bestyrelsen giver kolonisten fuldmagt til at ansgge kommunen kan
kommunen safremt det kan dokumenteres at byggeriet overholder samtlige
bestemmelser ikke kraeve det eendret. Opfylder kolonihavehuset ikke samtlige
bestemmelser vil kommunen kreeve det lovliggjort ved fx hel eller delvis
nedrivning.

Bestyrelsen er blevet opmaerksom pa at et byggearbejde er udfaert i perioden for
byggestop. Har bestyrelsen pligt til at videregive oplysninger til kommunen?
Bestyrelsen har som ejerrepraesentant pligt til at overholde loven og i det tilfeelde
kommunen bliver gjort bekendt med forholdet vil savel bestyrelse som kolonist fa
et pabud om lovligggrelse.

Bygningsreglement 2018 (BR18)

? Geelder bygningsreglementet for kolonihaver?

Ja. BR18 gzelder ogsa for kolonihaver, men byggeri af kolonihavehuse og
smabygninger pa havelodderne er ikke omfattet af krav om byggetilladelse og er
kun omfattet af visse af bestemmelserne i BR18.

Byggeri af feelleshuse, smabygninger pa feellesareal, kloakprojekter, legepladser
mv. kraever byggetilladelse og er omfattet af samtlige bestemmelser i BR18.

Kan jeg se helt bort fra bygningsreglementet nar jeg bygger kolonihavehus?
Nej. Selvom ikke byggeriet kreever byggetilladelse skal du altid overholde
bestemmelsen om rggalarmanlaeg eller rggalarm i kapitel 5 (§ 93, stk. 1, nr. 7),
samtlige bestemmelser i kapitel 4 om aflgb (88 69-81), samtlige bestemmelser i
kapitel 12 om energiforsyningsanleeg i tilknytning til bygninger (88 299-328) og
samtlige bestemmelser i kapitel 21 om vand (88 403-419).

Svar pé ofte stillede spgrgsmal

Byggeriets stgrrelse, placering og udformning

?
!

Ma jeg bygge i mere end 1 etage?

Nej. Ingen bebyggelse ma opfares i mere end en etage ifalge lokalplanens §
9.1.4. Byggeri i mere end en etage er uforeneligt med lokalplanens formal om at
fastholde kolonihaverne til fritids- og rekreative formal i henhold til
kolonihaveloven.

M4 jeg lave en hems?
Nej. Der ma ikke etableres hems ifglge lokalplanens § 9.1.5. Etablering af hems
forudseetter at kommunen ansgges om og giver dispensation.

Ma jeg lave en keelder?

Nej. Der ma ikke etableres keelder ifglge lokalplanens § 9.1.6. En keelder er
uforeneligt med lokalplanens formal om at fastholde kolonihaverne til fritids- og
rekreative formal.

Mit eksisterende kolonihavehus, er stgrre end 60 m2 og meget slidt. Kan jeg
nedrive det og opfare et nyt med samme starrelse og placering som det gamle?
Nej. Nar du nedriver hele eller dele af en bygning har du ingen ret til at
genopfare i strid med lokalplanens bestemmelser. Alt nybyggeri skal overholde
lokalplanens bestemmelser.

Parkering

?
!

M4 jeg lave parkeringsplads pa& mit havelod?

Nej. Der ma ikke indrettes flere p-pladser p& havelodder. Der ma kun indrettes
feelles parkering jf. lokalplanens § 4.1, der er en anvendelsesbestemmelse,
hvorfra der ikke kan dispenseres.

Safremt en eksisterende p-plads pa et havelod fiernes helt eller delvist, der
aendres beleegningstype mv. bortfalder muligheden for at have p-plads pa
haveloddet. Haveloddet skal herefter retableres som havejord.

Jeg har etableret en p-plads pa mit havelod for 2 ar siden, jeg kan se i
lokalplanen at der ikke ma veere p-pladser pa lodderne, betyder det at jeg ikke
ma& parkere pa mit lod?

Umiddelbart kan du beholde din p-plads pa loddet. Alle forhold som er etableret
far den 29. marts 2021, er ikke omfattet af lokalplanens bestemmelser, og de
betragtes derfor som lovlige, med mindre det er forhold der er i strid med anden
lovgivning.

Hegning

?
!

Jeg vil szette et fast hegn op pa mit havelod, hvad er reglerne for det?

Det er ikke tilladt at hegne med faste hegn, plankeveerker, stakitter ol. hverken
mod stier, veje eller mellem naboer. Hvis du har opsat et fast hegn efter den 29.
marts 2021, sa er det en overtreedelse af bestemmelserne i lokalplanens § 11.2
og du vil, nar kommunen bliver gjort opmaerksom pa det ulovlige forhold,
modtage et pabud fra kommunen med krav om at det faste hegn skal fiernes.



Svar pd ofte stillede spgrgsmal

? Mit faste hegn er opsat far den 29.marts 2021, skal jeg fierne det og plante haek
i stedet?

I Nej, alle faste hegn som er etableret far den 29. marts 2021, kan bibeholdes,
men du ma ikke udskifte det med et andet fast hegn. Fjernes eksisterende faste
hegn helt eller delvist, s& skal de erstattes af et levende hegn/heek.



